
ndjonna zmfuva no byt

NAJOMNA zD.{ I .avA
E. NZ nU 2012

uzavreta v zmysle $ 685 a nasl. zikona E. 40/1964 Zb. Obfansky zhkonnik v platnom zneni

Zmluvnd strany:

l. Prenajimatel': Spr{va sluiieb diplomatick6mu zboru, a.s.
sidlo: Palis6dy 31, 8l I 06 Bratislava
zasttrpen{: Ing. Jrilius Pap6n - generilny riaditel'
teo: 3s 822 163
Ie DPH: sK2o2ls95378
bank. spojenie: Tatra banka, a.s.
dislo ridtu: 262 552 1200/1100
IBAN: SK88 I100 0000 002625521200
Spolodnost' je zapisanh v Obchodnom registri Okresn6ho sridu Bratislava I, oddiel Sa, vloZka
dislo: 2834lB

(d'alej len,,prenajimatel*i

2. Nijomca: Kancel6ria verejn6ho ochrancu prdv
zastupenA: PhDr. Mariin Tdrdk - vedtci Kancel6rie verejn6ho ochrancu prAv
sidlo: Nev2idzovi 5,821 0l Bratislava
Ieo: 36064041

Korelpondenindadresa: Kancel6riaverejn6hoochrancupr6v
P. O. Box I
820 04 Bratislava 24

(d'alej len,,ndjomca")

Clinok I
PREDMET A iTdEL NAJMU

L Predmetom n6jmu je zariaden! 3 - izbov! by s prislulenswom o podlahovej ploche 81,34 m2
s loggiou o vljmere 4,79 m2, dislo bytu 9, nachddzajtceho sa na 3. poschodi bltov6ho domu na
ulici emelbvec d. l0 v Bratislave (d'alej len ,,predmet n6jmu").

2. Bytor,^.i dom srip. d. 104845, postaveny na parc. d. 232613, v ktorom sa nach6dza prenajimanly' byt,
je vo vlastnictve prenajimatelh. T6to skutodnost' je zapisan| na liste vlastnictva d. 939 vedenom
Spr6vou katastra pre Hlavn6 mesto SR Bratislavu, katastr6lne rizemie Star6 Mesto.

3. Udelom nijmuje poskytnutie bly'vania pre verejn6ho ochrancu pr6v. Spolu s verejnjm ochrancom
pr6v sf oprevneni uLivat byt aj dlenoviajeho dom6cnosti.

4, S uZivanim bytu je spojen6 i privo uZivat' spolodnd priestory a zaiadenia domu, ako aj polivaf
plnenia, ktorjch poskytovanieje s uZivanim by'tu spojen6.

dlinok tr
DOBA NI,JMU A FORMY JEHO TJKONdENIA

l. NAjomnj vzfah sa tzatv6ra na dobu urditu. Doba n6jmu zadina plynrit' dia 2. aprila 2012
a kondi dfia 31. marca20l3.
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2. Pisomnlm dodatkom k tejto zmluve je moZn6 predlZit' n6jomnj vzfah o d'alSie dohodnut6
obdobie za podmienky, ie sa zmluvn6 strany dohodnri na podmienkach zmluvy/dodatku pre toto
obdobie.

3. Nrijomnj vzfah skondi pred uplynutim dohodnutej doby nijmu:
a) pisomnou dohodou zmluvn;ich str6n,
b) vjpovedbu podl'a ods. 4 a ods. 5 tohto dl6nku.

4. N6jomca je opr6vnenli tuto zmluvu vypovedal v pripade, ak prenaj imatel' aj napriek pisomn6mu
upozomeniu hrubo poruiuje povinnosti vypllirrajrice z tejto zmluvy.

5. Prenajimatel' m6Ze nijom byu vypovedat', ak n6jomca poskytne predmet n6jmu do uZivania alebo
podnijmu tretej osobe bez jeho sfhlasu, ako aj z d6vodov a za podmienok uvedenfch v $ 7l I
ods. I Obdianskeho z6konnika.

6. Vlpovedni lehota je tri mesiace a zadina plynrit' prqim driom mesiaca nasledujfceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomn6 vylpoved' doruden6 druhej zmluvnej strane.

7. V pripade skondenia n6jomn6ho vzt'ahu nem6 n6jomca pr6vo na ndhradn! byt ani na n6hradn6
ubytovanie.

ildnok Itr
PREVZATIE A ODOVZDANIE BYTU

l. Prevzatie a odovzdanie bytu pri zadati n6jmu a pri skondeni n6jmu sa uskutodni na z6klade
preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktorli bude obsaliovat' opis prislusenstva a
stavu bltu. Preberaci protokol potvrdia obidve zmluvn6 shany.

2. Ku dfiu ukondenia ndjomndho vzt'ahu je nejomca povinni vypratat' byt a odovzdat' ho
prenajimatelbvi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Nijomca nie
je povinnj odsh6nif stavebn6 ripravy, na ktor6 mu dal pren4jimatel' srihlas.

dltnok Iv
UHRADA ZA UZIV.q.NTE SYTU

1. Zmluvn6 strany sa dohodli na n6jomnom za uLivanie predmetu n6jmu vo vj5ke 570 EIIR
(slovom piifstosedemdesiat euro) mesadne, ktor6 pozostiva z nasledujricich poloZiek:
a) pren6jom bytu vo vj5ke 523 EUR/mesiac,
b) pren6jom interidrovdho zariadenia vo vliSke 47 EUR/mesiac vr6tane DPH.

2. V nrijomnom nie s[ zahrnut6 poplatky za plnenia spojen6 s uZivanim bytu (prevridzkov6 nriklady),
ktor6 bude n6jomca hradit' formou z6lohov,.ich platieb vo vj5ke uvedenej vo vly'podtovom liste,
ktoqi wori prilohu k tejto zmluve. Prev6dzkovly'mi n6kladmi sa rozumejri najmii n6klady na teplo
a jeho dod6vku, n6klady na pripravu teplej vody, niklady na studenf vodu potrebnri na pripravu
teplej vody, n6klady na studenri vodu, odvoz a likvid6cia odpadu, spotreba elektrickej energie na
spolodn6 priestory, upratovanie spolodnfch priestorov, elekhick6 energia v byte, plyn v byte. Pri
zmene okolnosti rozhodnjch pre stanovenie vli5ky fhrad za plnenia poskltovan6 s uZivanim bytu
je prenajimatel' oprivnenf primerane zmenit'vjSku fjchto rihrad podinajric prvjm kalendrimym
mesiacom roka, ktoqy' nasleduje po vzniku ddvodu pre znenu v,.i5ky fhrad.

3. Nejomn6 podl'a ods. I tohto dlinku a zlohov1 platby za plnenia spojend s uZivanim bytu
v zmysle ods. 2 tohto dlinku je n6jomca povinn;y' uhrddzaf v mesadnlch platbdch, vZdy vopred,
najnesk6r do 15. dria prislu5n6ho mesiaca, na zildade faktlry vystavenej prenajimatelbm,

K\il
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bankov,.im prevodom na fdet prenajimatelh vedenlf v Tatra banke, a.s., dislo itdtu:262552
1200/1100, IBAN: SK88 1100 0000 0026 2552 1200.

Nevyhnutnou sftdast'ou prikazu k rihrade je uvedenie variabiln6ho symbolu platby, tj. disla
n6jomnej zmluvy 212012. Uhrady za uZivanie bytu sa povaZujri za zapla;tend driom, kedy boli
pripisan6 pefiaZnlim fistavom na fdet prenajimatelh.

Vyridtovanie skutodn;y'ch n6kladov za plnenia poskl.tovan6 s uZivanim bytu sa uskutodni na
z6klade dodivatel'skfch faktfrjedenkit rodne alebo na z6klade faktrlry prenajimatelh lystavenej
po odpodte meradov za dodand sluZby, najnesk6r do 3 l. m6ja nasledujriceho kalendSmeho roka.
V pripade, 2e nijomn| zmluva nebude trvaf celf kalenddmy rok, ryridtovanie sa uskutodni
najnesk6r do 3 mesiacov od skondenia platnosti n6jomnej zmlury

Ak n6jomcovi vznikne na z6klade vyridtovania nedoplatok, n6jomcaje povinn! ho zaplatit' do l5
dni od dorudenia vlzvy na jeho zaplatenie. V pripade ak na z6klade vyridtovania vznikne
n6jomcovi preplatok, prenajimatel' je povinnf uhradit' ho ndjomcovi do 30 dni od lyhotovenia
vyridtovania.

V pripade ome5kania s platenim n6jomn6ho, alebo v pripade ome5kania so zaplatenim
pripadn6ho nedoplatku zisten6ho vy0dtovanim, je n6jomca povinn! zaplatit' prenajimatelbvi
v zmysle $ 697 zrikona d. 40/1964 Zb. v spojeni s $ 4 nariadenia vl6dy E.8711995 Z. z. poplatok
z ome5kania vo vjSke 0,5%o z dlZnej sumy za kaZdli defi omeSkania.

V pripade, ak n6jomca neuhradi riadne a vdas poplatky za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu
n6jmu alebo poplatky za uZivanie k6blovej televizie, internetu alebo telekomunikadnd poplatky
(ak sri poskytovand prostrednictvom prenajimatel'a), je prenajimatel' opr6vnenly' odpojit' n6jomcu
od dod6vky predmetnyy'ch plneni a sluZieb aZ do doby riadneho uhradenia prislu5njch poplatkov.
V pripade znovupripojenia bude niijomca povinnly' uhradit' prenajimatelbvi penalizadn! poplatok
vo r{Ske 320 EUR.

V n6jomnom nie sf zahrnut6 poplatky za uZivanie k6blovej televizie, internetu ani
telekomunikadnd poplatky. V prfpade, ak budri tieto n6jomcovi poskytovan6 prostrednictvom
prenajimatel'a, bude ich hradit' prenajimatelbvi na zriklade faktury (refaktuniciou od
poskltovatelbv predmetnyich sluZieb). V pripade, ak si nrijomca zabezpeti KTV, telef6n alebo
internetovd pripojenie priamo na svoje meno, prenajimatel' nenesie Ziadnu zodpovednost'za
ziiviizky, povinnosti a pripadnd sankeie n6jomcu z titulu zmluvn;ich vzt'ahov uzavretych medzi
n6jomcom a poskytovatel'mi predmetnjch sluZieb. Niijomca sa zav?izuje uhradit' prenajimatelbvi
vSetky poplatky a pripadn6 zmluvn6 pokuty v pripade preddasn6ho ukondenia zmluvy
o poskytovani sluZieb (UPC, KTV, telef6n, intemet a in6) poskynut6 n6jomcovi najeho Ziadost',
aZ do ukondenia platnosti zmluly o poskytovani qichto sluZieb. V pripade neuhradenia taklchto
poplatkov n6.jomcom prenajimatelbvi, je prenajimatel' opr6vnenli pouZiC na rihradu dchto
nedoplatkov depozit.

V pripade, ak n6jomn1y' vzfah nebude trvat' cel! kalend6my mesiac, je niijomca povinnly' uhradit'
alikv6tnu dast' rihrad za ulivanie predmetu niijmu, a to podlh podtu dni trvania n6jmu. N6jomca
sa zaviizuje uhradit' prenajimatelbvi alikv6tnu dast' rihrad za uLivanie predmetu n6jmu za obdobie
od 02. aprila 2012 do 30. aprila 2012 vo v,.y'5ke 55 I EUR" a to do 15. aprila 2012.
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Cl:inok V
PR,{VA A POVtr..INOSTI ZMLIIVN{'CH STRAN

Prenajimatel'je povinnf odovzdat' predmet n6jmu nijomcovi v stave sp6sobilom na riadne
uLivanie a zabezpedif uZivatelbvi plynulj a neru5enly' vlkon pr6v spojenjch s n6jmom.

Nijomca je povinn!

a) dodrLiavat zmluvn6 podmienky a platit' vdas rihrady za nhjom a ostatn6 sluZby spojend s
uZivanim bytu,

b) zabezpetit na vlastn6 niklady beZnri ridrZbu a drobn6 opravy v byte, resp. ak o ich
vykonanie poZiada prenajimatel'a, bude povinnly' mu ich uhradit'. Sipis drobnlch opr6v v
byte, pri ktorlch n6klady zn65a nrijomca, je uvedenl/ v nariadeni vl6dy d.8711995 2.2,

c) bez zbytodndho odkladu ozn6mit'na byov6 oddelenie prenajimatel'a potrebu opr6v, ktor6 m6
zn65at' prenajimatel'a umoZnit' ich vykonanie, inak n6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6
nesplnenim tejto povinnosti vmikla,

d) nerubit' alebo neobmedzovat' ostatnjch ndjomcov v dome,
e) predmet nijmu uZivat' tak, aby na fiom nevmikla 5koda. V pripade, Ze svojim konanim sp6sobi

Skodu alebo ju sp6sobia osoby zdrZiavajtce sa v predmete n6jmu sjeho stihlasom, zav'dzuje sa
ju odstr6nit' na vlastn6 niklady a po5koden6 uviest' do predoil6ho stavu,

f) poZiadat' prenajimatel'a o predch6dzajrici pisomnj stihlas v pripade fimyslu namontovat' si
satelitnt ant6nu.

V pripade, Ze po skondeni n6jmu n6jomca nevriti byt prenajimatelbvi, je povinnf platit ihrady za
uZivanie predmetu n6jmu podlh dl. IV tejto zmluvy aZ do doby vr6tenia bytu prenajimatel'ovi.

Za t5elom zhodnotenia stavu bytu a poheby vykonania oprev v byte, ktor6 m6 vykonat'
prenajimatel', n6jomca umoZni prenajimatelbvi vykonat' v pripade potreby odbomri obhliadku
vnftom6ho stavu bytu, ak prenajimatel' oznimi termin obhliadky 7 dni vopred. N6jomca taktieZ
umoZni prenajimatel'ovi vykonat' v blte revizie elektrich-ich di plynoqy'ch zariadeni, ktor6 je
prenajimatel' ako spr6vca povinnf vykonat' podl'a prislu5nlich technickfch noriem.

Zmeny a stavebn6 ripravy bytu, vr6tane vnritom6ho vybavenia, ktor6 patri prenajimatelbvi, m6Ze
n6jomca vykonat' iba po predch6dzajfcom pisomnom sthlase prenajimatel'a. O takdto prece sa
n|jomca zaviizuje poLiadat vjludne prenajimatel'a, ktori ich na n6klady n6jomcu vykon6.
Vykonanie a\ichkollek opr6v, riprav a znien predmetr n6jmu trefou osobou bude povaLovan| za
hrub€ poruienie zmluvy.

Ak ndjomca vykon6 ak6kol'vek stavebnd fpravy v byte bez s0hlasu prenajimatel'a, zodpovedf za
3kodu, ktor6 z toho vznikne a je povinn! po skondeni n6jmu uviest' b14 do p6vodn6ho stavu na
vlastn6 nriklady.

Nijomca nie je opr6vnenl/ prenechat' b1t alebo jeho dast' do uZivania alebo do podn6jmu inej
osobe.

Prenajimatel' nezodpoved6 za Skody sp6soben6 na hnutelhlch veciach n6jomcu, vnesenlch do
predmetu n6jmu.
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9. Zmluvn6 strany sa v zmysle $ 6 ods. 2 zikona E.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor5ich predpisov dohodli na rozdeleni pr6v a povinnosti v oblasti zabezpedenia ochrany pred
poZiarmi nasledovnly'm sp6sobom:
a) N6jomca zabezpeduje v predmete n6jmu v5etky tilohy vypl;irajfce zo zbkona 8.314/2001

Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov a vyhl65ky MV SR d. 121/2002
Z.z. o po2iamej prevencii v zneni neskoriich predpisov, pokial' v tejto nijomnej zmluve nie
je uveden6 inak.

b) Prenajimatel' zabezpeluje v spolodnjch priestoroch nehnutelhosti vSetky ttohy vypllfuajrice
zo zbkona t:. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predprsov
a vyhl6Sky MV SR d. l?l/2002 Z.z. o poliamej prevencii v zneni neskor5ich predpisov,
najmZi:
- zabezpeluje vykonanie kontrol a revizii poZiamo-technickjch zariadeni /$ 5 zakona d.

314/2001 Z.z./, prilom sa zav'dzuje udrZiavat' poZiamo-technick5 zafiadenia
v akcieschopnom stave,

- zabezpe1tje plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom dase /$ 5
zikona d. 314/2001 Z.z./.

1 .
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eHnok VI
OSOBITNf USTANOVENIA

NAjomca d6va srihlas, aby v pripade, Le n|jomca do 15 dni po skondeni n6jmu byt nevyprace,
prenajimatel' vstripil do bytu a po spisani veci, ktor6 sa tam nachhdzajt, tieto veci uskladnil na
inom mieste na n6klady a nebezpedenstvo nijomcu.

N6jomca je povinnl/ ozn6mit' prenajimatelbvi, Ze sa stal alebo prestal byf platitelbm DPH, ato
najnesk6r do 30 dni odo dia vzniku tejto skutodnosti.

alinok vII
ZA}TRE.Nf USTANOVENIA

Ak6kol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluly m6Zu byf lykonan6 len v pisomnej forme formou
dodatku a musia byt' podpisan6 obidvoma zrnluvnjmi stranami.

N6jomca sfhlasi s,dm, 2e prenajirnatel' merejni tuto zmluvu a jej dodatky v Centrrilnom registri
zml6v vedenom Uradom vl6dy SR v srilade so z6konom d. 54612010 2.2., ktorym sa doplia
zitkon E. 40/1964 Zb. Obdiansky z6konnfk v zneni neskor3ich predpisov a ktorr_im sa menia
a dopif,ajir niektor6 z6kony.

Zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania oboma zmluvnlimi stranami a ridinnost' driom
nasledujricim po dni jej prv6ho zverejnenia v srilade so z6konom E. 54612010 2.2., ktorlm sa
doplia zikon E. 40/1964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni neskoriich predpisov, a ktor,_im sa
menia a dophiajf niektor6 zikony.

Zmluva 1e vyhotoven6 v Styroch exempl6roch rovnakej pr6vnej sily, z ktorjch dva sf urdend pre
prenajimatel'a a dva pre n6jomcu.

Pr6vne vzfahy vyplly'vajrice ztejto znlury a ostatn6 vzfahy, ktor6 neupravuje t6to zmluva sa
riadia slovensklmi vSeobecne zhvaznlmi prevnymi predpismi, najmi prisluinfmi ustanoveniami
Obdianskeho z6konnika.

Pripadnd spory medzi zmluvnlimi stranami budri rieien6 cestou zmieru. Ak sa nepodari takly'to
spor vyrie5it' cestou zmieru, je ktor6kol'vek zo str6n sporu oprilvneni predloZit' ho formou Zaloby
na prejednanie prislu5n6mu sridu Slovenskej republiky.

fln
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7. NdLjomca podpisom tejto zmluvy srihlasi so spracovanim osobnych fdajov v zmysle ustanoveni
zikona 6. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnfch ridajov v zneni neskorlich predpisov pre ridely
zrnluvy ako iich pouZitia pre administrativne irdely prenajimatelh podas 0dinnosti tejto zrnluvy
a dobyjej registricie v registrafilmom shedisku prenajimatelb.

Zmluvn6 strany ryhlasujfi, Ze zmluvu uzavreli v6Zne a slobodne a Ze ich zmluvn6 volhosf nebola
obmedzeni, Ue ustanovenia zmluvy s0 pre nich zrozumitelh6 a urdit6, ie zmluvu neuzavreli
v tiesni ani za nipadne ne\dhodnych podmienok alebo v omyle, ie si zmluvu preditali,
porozumelijej obsahu a na znak sfhlasu s fiouju vlastnorudne podpisali.

Stdasfou tejto n6jomnej zmluvy je vjpodtovly' list a zoznam interidrov6ho zariadenia.

3 0 ci ?01?
V Bralislave

Za prenajimatel'a: Za nitjomcu:

I  t  t  / / -

+tL.l/*6
. . . . . . . . . . . . . . , . . . . , , . , { . . , . . . . . - - . - . . , . . . - - - - . J  t

NhDr. Marl{n Ttirttk Y
gener6lny riaditel'

Sprdva siul. icir ci iplortrltt ickettl i t
zboru. i l  s
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Spr6va sluiieb diplomatick6mu zboru, a.s.
Palisady d. 31, 8l I 06 Bratislava
IcO: 35822163. DIe:202r5953?8. re DPHr SK20215953?8
Tel: 5920 571| Fax:5441 5502
Zapisany v Obchodnom regislri Okresndho sidu Bratislava I, odd.: Sa, vlozka a.2834/B

Vypoitow l ist platnf od: 1.5.2012

Priloha a. I

Nijomca
Adresa
eislo objektu

Katrceliria verejn6ho ochrancu priv
Cmelbvec 10, 8l I 02 Bratislava
Byt i.9

Udel platby (pre platby za sluZby ide o z6lohovrl platbu)
Ziklad dane

Mesadna platba

DPH Cena s DPH

Elektrick6 energia v bytovich priestoroch/Electric
energy in residental premises
N6klady na pripravu teplej vody,AJatural gas for hot
water
N6klady na studenf vodu - bytov! priestor/Cold water
Ndklady na studeni vodu - nebytov:i priestor/Cold rvater
Odvoz a liktidricia odpadu/Scavengery
Spotreba elektrickej energie na spoloin6
priestory/Electricity in common premises
Upratovanie spolodnich priestorov/Cleaning of common
premises
Zemnj plyn na vykurovanie,Natural gas (heating)

24,00 EUR

6,85 EUR
6,37 EUR
O,O2 EUR
5,40 EUR

6,96 EUR

2.40 EUR
9,67 (20Vo) 58.00 EUR

20,00

5,71
5,31
0.02
4,50

5,80

2,00
48,33

4,00 (2oo/.)

r,t4 (20%l
r,06 (20%)
o,00 (20%)
o,90 (20%)

r,t6 (2oo/o)

0,40 (20%)

Sadzba Z6kladDPH DPH C€lkom

20 0/o 91,67 18,33 l l0,00EUR

Mesadn6 platba celko. f ,ihr"a",@

V Bratislave, diia: 30. 3. 2012

cwfight @ 199 / - 2o11 oHAS I tA S.t.O., POpAd, S,ovens(a rcp|btfta


