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VEREJNY OCHRANCA PRAV: SAMOSPRAVA
NIE JE POVINNA VYHOVIET PREDSTAVAM
VLASTNIKOV POZEMKOV. PRI KUPE
POZEMKU JE POTREBNE NA TO MYSLIET.

Bratislava 21. marca 2024

Verejny ochranca prav Rébert Dobrovodsky posudzoval viacero podani od ob&anov, ktori sa
domahali zmeny Uzemného planu obce, no obec ich poziadavke nevyhovela. Z uvedeného dévodu
obc&ania namietali zasah do svojho vlastnickeho prava.

Pravo vlastnit’ majetok nie je neobmedzené

Podl'a Ustavy Slovenskej republiky kazdy ma pravo vlastnif majetok. Vlastnicke pravo vietkych
vlastnikov ma rovnaky zakonny obsah a ochranu. Kazda fyzicka alebo pravnicka osoba ma pravo
pokojne uzivat svoj majetok. Vyvlastnenie alebo nitené obmedzenie viastnickeho prava je mozné iba
v nevyhnutnej miere a vo verejnom zaujme, a to na zdklade zakona a za primeranu nahradu. Tym
v§ak nie je vylucené pravo $tatu prijimat zakony, ktoré povazuje za nevyhnutné, aby upravili uzivanie
majetku v sulade s verejnym zaujmom.

Neexistencia pravneho naroku v procese prijimania a zmeny uzemného planu

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie (Uzemného planu) organmi uzemného planovania
prebieha Stadiami stanovenymi stavebnym zakonom, pri¢om tento zdkon umozriuje aj jeho
aktualizaciu. Stavebny zakon dava priestor obéanom predkladat obci, ako organu Gzemného
planovania, vlastné projekty vyuZitia svojho vlastnictva, ale su€asne neobsahuje Ziadne ustanovenie,
z ktorého by bolo mozné vyvodzovat pravny narok na to, aby organ Gzemného planovania
automaticky (bez ohl'adu na d'alSie okolnosti) vyhovel poZiadavke vlastnika nehnutelnosti na zmenu
funkéného vyuzitia pozemku na nim pozadované funkéné vyuzitie pozemku.

Nevyhovenie pripomienke vlastnika neporusuje vlastnicke pravo

Naopak, stavebny zakon predpoklada aj moznost, Ze pripomienke vlastnikov v procese obstaravania
a schvalovania uzemnoplanovacej dokumentacie sa nevyhovie. Z uvedeného dévodu tak
nedochadza k poruseniu vlastnickeho prava ob&anov.

Vlastnik pozemku nerealizuje svoje ekonomické plany a ma takmer bezcenny pozemok
Vlastnik pozemku tak nema pravny narok na to, aby obec obstarala uzemny plan, alebo zmenu a
doplnok tzemného planu, ktorym umozni realizovat jeho zamer vyuzitia pozemku v sulade s jeho
predstavami ¢i ekonomickymi zaujmami.



,,Casto sa stretdvam s podaniami obéanov, v ktorych uvddzaju, Ze si kipia pozemok s ciefom
si na nom postavit’ dom. Az po kupe pozemku zistia, Ze uzemny plan obce nepocita

s vystavbou domu. Problémom je, Ze pred kipou pozemku sa neoboznamia s izemnym
planom danej obce alebo sa spolahnu na uistenie predavajuceho, Ze v budiucnosti sa bude
dat’ pozemok vyuzit’ na vystavbu. Toto uistenie sa vSak nedostane do kupnej zmluvy, a tak sa
neskér nemézu dovolavat pravnych narokov voci preddvajucemu. Ked’ si kupujuci uvedomi
svoju chybu, za¢ne sa od obce domahat’ zmeny funkéného vyuzZitia pozemku. Uplatriuje si
pripomienky v procese obstaravania a schvalovania uzemnoplanovacej dokumentacie.

S kupou pozemku pod budici dom ma vlastnik nemalé finanéné vydavky, spravidla spojené s
dlhoroénym splacanim hypotéky. Nastava sklamanie, ked'’ vlastnik pozemku zisti, Ze mu obec
nevyhovie v procese obstaravania a schvalovania izemnoplanovacej dokumentacie. StaZuje
sa, Ze mu obec takto zasahuje do vykonu viastnickeho prava. To tak ale nie je. Podla méjho
nazoru, obec ako organ uzemného planovania nema povinnost’ automaticky vyhoviet’
poziadavkam vlastnika pozemku. Z uvedeného dévodu odpori¢am obéanom aby sa pred
kupou pozemku ¢i pred samotnou vystavbou vopred oboznamili s tzemnym planom danej
obce.“ uviedol verejny ochranca prav Robert Dobrovodsky.
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